
理  由  書 

 

 

 本理由書は、都市計画法第２１条第２項において準用する第１７条第１項の規定に基づき、富

士見都市計画地区計画の変更（富士見市：富士見上南畑地区）についての理由を示したものです。 

 

Ⅰ．富士見都市計画区域における位置等 

  富士見都市計画区域に含まれる土地の区域は、富士見市、ふじみ野市及び三芳町の全域です。 

 

【富士見市：富士見上南畑地区】 

本地区は市の中央部に位置し、市の中央域を南北方向に縦貫する一般国道２５４号バイパス

に接しています。地区の東側には新河岸川があり、南東方向約２．５ｋｍの地点には一般国道

４６３号があります。また、都心から約３０ｋｍ圏内にあり、関越自動車道川越ＩＣからは約

９．０ｋｍ、所沢ＩＣからは約８．０ｋｍ、三芳スマートＩＣからは約４．９ｋｍ、東京外環

自動車道和光北ＩＣからは約９．０ｋｍの位置にあります。 

 

Ⅱ．変更理由 

【富士見市：富士見上南畑地区】 

  本地区では、計画的な産業系土地利用を推進するため、埼玉県企業局による産業団地整備事

業が進められております。地域の活性化に寄与する製造業を中心とした産業系施設を集積し、

周辺環境と調和した良好な産業団地の形成を目指すこととしており、地区整備計画においては、

事業により整備される公共施設を地区施設に位置付け、その機能の維持・保全を図ることとし

ております。 

  今回は、事業の進捗に伴い、地区周辺における住環境や田園環境と調和した安全かつ良好な

産業団地の形成をより一層推進していくため、調整池をはじめとする地区施設の配置及び規模

について変更するものです。 

  併せて、都市計画法の規定に基づき、地区施設の調整池をその他の公共空地から雨水貯留浸

透施設に変更するため、地区施設の整備の方針及び地区施設の配置及び規模について変更する

ものです。 

 

Ⅲ．変更内容 

【富士見市：富士見上南畑地区】 
地区施設の整備の方針について、以下のとおり変更します。 

 新 旧 

区域の整

備、開発

及び保全

の方針 

地区施設

の整備の

方針 

地区周辺における住環境や田

園環境と調和した良好な産業団

地の形成を図るため、道路、公園、

緑地（緑地・緩衝緑地）、公共空

地（水路）、雨水貯留浸透施設（調

整池）を整備し、地区施設に定め、

その機能の維持・保全を図る。 

地区周辺における住環境や田

園環境と調和した良好な産業団

地の形成を図るため、道路、公園、

緑地（緑地・緩衝緑地）、公共空

地（水路・調整池）を整備し、地

区施設に定め、その機能の維持・

保全を図る。 

資料１ー２ 



 

地区施設の配置及び規模について、以下のとおり変更します。 

新 旧 

備考 
種
類 

名称 
幅員又は 

箇所数 

延長又は 

面積 
種類 名称 

幅員又は 

箇所数 

延長又は 

面積 

道
路 

区第１号線 １０．０～ 

１５．０ｍ 

約８００ｍ 

道路 

区第１号線 １０．０～ 

１５．０ｍ 

約８００ｍ 一部配

置変更 

区第３号線 ４．０ｍ 約２００ｍ 区第３号線 ４．０ｍ 約２００ｍ 配置変

更 

公
園 

公園２号 － 約２，８００㎡ 

公
園
、
緑
地
、
そ
の
他
の
公
共
空
地 

公園 

公園２号 － 約２，８００㎡ 配置変

更 

緑
地 

公共緑地 － 約５００㎡ 

緑地 

公共緑地 － 約３００㎡ 拡大 

緩衝緑地３号 １５．０ｍ 約１，１００㎡ 緩衝緑地３号 １５．０ｍ 約２，０００㎡ 縮小 

緩衝緑地４号 １５．０ｍ 約４，０００㎡ 緩衝緑地４号 １５．０ｍ 約４，０００㎡ 縮小

（１０

０㎡未

満） 

そ
の
他
の
公
共
空
地 

水路１号 ０．５５～ 

２．５ｍ 

約５４０ｍ 

そ
の
他
の
公
共
空
地 

水路１号 ０．５５～ 

２．５ｍ 

約６７０ｍ 縮小 

水路３号 － － 水路３号 ０．５５ｍ 約１００ｍ 廃止

（公園

1号内

水路集

約） 

雨
水
貯
留
浸
透
施
設 

調整池１号 － 約２８，２００

㎡ 

調整池１号 － 約１５，６００

㎡ 

拡大 

調整池２号 － 約４，５００㎡ 調整池２号 － 約５，０００㎡ 縮小

（管理

用道路

幅員縮

小によ

るも

の） 

 

Ⅳ．関連する都市計画 

  本地区計画の変更に伴う、その他の都市計画の決定・変更はありません。 


